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Wir sind Yvonne sehr dankbar für ihre 
Hilfe: Sie war freundlich, zuverlässig 
und hat sowohl am Telefon als auch per 
E-Mail schnell reagiert. Ihre Ratschläge 
waren klar und präzise, und sie hat alle 
unsere Fragen beantwortet. Dank ihrer 
Hilfe ist alles perfekt gelaufen.
Herzliche Grüße von der ganzen Familie.

Familie L.



FAKTOREN, DIE SIE 
VOR DEM KAUF 
BERÜCKSICHTIGEN 
SOLLTEN

04
Kosten des Käufers

Der Preis eines Hauses ist nicht die 
einzige Ausgabe, die Sie während 
des Kaufprozesses übernehmen 
müssen. Es gibt eine Reihe von 
Ausgaben, die mit diesem Vorgang 
verbunden sind und sich direkt auf 
den Endbetrag auswirken. Daher ist 
es ratsam, diese von Anfang an zu 
berücksichtigen, um den Endbetrag, 
wenn auch nur annähernd, zu 
berechnen.

Grunderwerbssteuer bei	
Gebrauchtimmobilien (zweite oder 
nachfolgende Übertragung des 
Hauses), bzw. IGIC bei neu gebauten 
Immobilien (erste Übertragung).

Notargebühren

Kosten für die Grundbucheintragung

Kosten für die Bearbeitung der 
Eigentumsurkunde und der 
Bereitstellung der Wasser- und 
Stromzufuhr
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Hypothekenbezogene 
Aufwendungen

Kosten für Gutachten

Steuer auf dokumentierte 
Rechtsakte (AJD)

Urkunde und Eintragung der
Hypothek im Grundbuchamt

Vermittlungsgebühr, die mit dem 
Finanzinstitut zu verhandeln ist.

Verwaltungsgebühr, zu verhandeln 
mit dem Finanzunternehmen.

In der Regel betragen diese vom 
Käufer übernommenen Kosten 
etwa 10 % des Endpreises der 
Immobilie. In Cárdenas geben wir 
Ihnen einen detaillierten Bericht 
über diese Kosten für die Immobilie, 
an der Sie interessiert sind, so dass 
Sie Ihre endgültige Entscheidung 
mit allen Daten in der Hand treffen 
können.

Administrative Anforderungen für 
Nicht-Residenten in Spanien

Erhalt einer NIE: Die NIE-
Nummer ist eine steuerliche 
Identifikationsnummer für 
Ausländer, die sich länger als 
drei Monate in Spanien aufhalten 
oder bestimmte Transaktionen 
durchführen wollen, wie z.B. 
den Kauf einer Immobilie, die 
Einrichtung eines Bankkontos 
oder den Kauf eines Autos.

Eröffnung eines Bankkontos: 
Die Eröffnung eines Bankkontos 
ermöglicht es Ihnen, alle Zahlungen 
zu verwalten. Bitte beachten Sie, 
dass die Einrichtung die Vorlage 
bestimmter Dokumente verlangt, 
die Ihre wirtschaftliche Tätigkeit 
und/oder die Herkunft der für den 
Immobilienkauf bestimmten Mittel 
belegen. Es ist jedoch auch möglich, 

Wie erhalten Sie die beste 
Finanzierungsmöglichkeit?

Es ist üblich, beim Kauf eines Hauses 
die Dienste eines Finanzinstituts 
in Anspruch zu nehmen, um eine 
Hypothek abzuschließen. Für die 
Gewährung berücksichtigt die Bank 
zwei Faktoren: die Zahlungsfähigkeit 
des Käufers, die sich nach seinem 
Einkommen bemisst, und die 
Sicherheiten, die sich nach dem 
geschätzten Wert der Immobilie 
richten.

Zahlungen von einem bestehenden 
Konto aus einem anderen Land zu 
Lasten zu geben, sofern es dem SEPA-
System angehört und die Währung 
EURO ist.
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Die maximale Höhe der Finanzierung 
wird in der Regel durch die folgenden 
Grenzen geregelt:
- max. 75-80% des geschätzten 
Wertes. 
- und darüber hinaus, dass die 
Schuldenquote des Käufers 
(monatliche Gesamtsumme, die 
er für alle seine Kredite zu zahlen 
hat) nicht mehr als 30-40% seines 
Nettoeinkommens ausmacht.

Die Finanzierung von Nicht-
Residenten funktioniert ähnlich, mit 
einem maximalen Alter von 75 Jahren 
am Ende des Kredits, und dieser kann 
bis zu 70% des geschätzten Wertes 
erreichen.
Für die Gewährung des Kredits 
wird die Bank neben der 
Hypothekengarantie auch die 
aktuelle Rückzahlungsfähigkeit 
analysieren.

Cardenas Immobilien hat 
Vereinbarungen mit Banken mit 
Programmen speziell für Nicht-
Residenten, die eine verbindliche 
Vorgenehmigung des Kredits 
mit einer Antwort innerhalb  von 
wenigen Tagen nach Erhalt  der 
Unterlagen anbieten. Um 
Unsicherheiten oder unangenehme 
Überraschungen in letzter Minute zu 
vermeiden, ist es ratsam, dass diese 
Vorabgenehmigung bereits vor 
Beginn der Wohnungssuche erteilt 
wurde.
Eine Vorabgenehmigung zu haben, 
wird Ihnen bei Verhandlungen mit 
einem Hausbesitzer viele Punkte 
einbringen. Für einen Verkäufer ist 
es von entscheidender Bedeutung, 
dass der am Erwerb Ihres Hauses 
interessierte Käufer zeigt, dass er die 
Finanzierung geklärt hat.
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DER 
KAUFPROZESS05

Wenn Sie bereits Ihr ideales 
Zuhause gefunden haben, 
herzlichen Glückwunsch! Es 
gibt jedoch noch eine Reihe von 
wichtigen Schritten, um den 
Kauf erfolgreich abzuschließen. 
Versuchen Sie, jedem von ihnen 
die Aufmerksamkeit zu widmen, 
die sie verdienen, um den Vorgang 
erfolgreich abzuschließen, und 
stellen Sie vor allem sicher, dass Sie 
zu jeder Zeit informiert sind.

Es ist Zeit, über das 
Geschäft zu sprechen

Die Verhandlung ist einer der 
wichtigsten Schritte beim Kauf 
und Verkauf von Immobilien. Es 
ist ein hochkomplexer Moment, 
in dem die beteiligten Parteien 
ihre gegensätzlichen Interessen 
sehen. An diesem heiklen Punkt 
ist es notwendig, Objektivität und 
Mäßigung walten zu lassen und sich 
über seine Ziele im Klaren zu sein.

cardenas-grancanaria.com 13



cardenas-grancanaria.com14

Während unserer letzten Weihnachtsferien 
haben wir spontan eine Wohnung von 
Cárdenas besichtigt und uns sofort 
gut aufgehoben gefühlt, vor allem 
weil Deutsch gesprochen wurde. Wir 
haben schnell ein Angebot gemacht 
und eine Zusage erhalten. Der gesamte 
Ablauf war reibungslos, professionell 
und stressfrei. Im Februar konnten wir 
bereits unseren ersten Urlaub in unserer 
neuen Wohnung genießen. Cárdenas 
hat alle Formalitäten und steuerlichen 
Angelegenheiten für uns als Ausländer 
übernommen. Wir würden jederzeit 
wieder mit ihnen zusammenarbeiten und 
werden wahrscheinlich auch in Zukunft 
ihre Steuerdienstleistungen in Anspruch 
nehmen. Ein großes Dankeschön an das 
Team von Cárdenas!

Florian K.



Im Allgemeinen stellt der Käufer 
eine Reihe von Forderungen an 
den Eigentümer, wie z. B. eine 
Preisanpassung. Diese Fragen 
funktionieren am besten mit der 
Intervention eines erfahrenen 
Immobilienberaters, der Ihre 
Bedingungen verteidigt, ohne die 
Transaktion zu gefährden.

Vergessen Sie auch nicht, dass der 
Preis nicht der einzige Faktor ist, der 
während der Verhandlung besprochen 
wird, sondern es gibt auch andere 
wichtige Bedingungen: das Datum 
des Notartermins, die Übergabe der 
Schlüssel, die enthaltenen Möbel, usw.

Das Kaufangebot

Damit das Angebot beim Verkäufer 
gut ankommt und die besten 
Erfolgschancen hat, ist es wichtig, 
dass das Angebot schriftlich und für 
den Käufer verbindlich ist. In diesem 
Zusammenhang werden immer 
häufiger schriftliche Kaufangebote 

abgegeben, d.h. der Käufer hinterlegt 
beim Makler eine symbolische 
Summe als Zeichen, dass das Angebot 
verbindlich ist. Da es oft Interessenten 
gibt, die unseriöse Angebote machen, 
ohne eine wirkliche Kaufabsicht zu 
haben, können Sie sich mit einem 
Kaufangebot mit diesem System 
gegenüber dem Verkäufer von 
dieser Art von Personen abgrenzen 
und so Ihre Chancen auf eine 
zufriedenstellende Einigung deutlich 
erhöhen.    

Der private 
Kaufoptionsvertrag

Dabei handelt es sich um eine 
einfache Vereinbarung zwischen 
Käufer und Verkäufer, bei der der 
Verkäufer zustimmt, die Immobilie zu 
verkaufen und der Käufer zustimmt, 
sie zum vereinbarten Preis zu kaufen.

Der private Kaufoptionsvertrag 
enthält alle relevanten Details 
der Vereinbarung, wie z.B. die 
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Beschreibung der Immobilie, den 
Kaufpreis, die Zahlungsweise 
und das Datum der endgültigen 
Formalisierung des Verkaufs. Dies fällt 
in der Regel mit der Übergabe des 
Besitzes der Immobilie zusammen.

Zu diesem Zeitpunkt muss der 
Käufer eine Anzahlung leisten, die 
normalerweise auf das Konto des 
Immobilienmaklers eingezahlt wird 
und in der Regel 10 % des vereinbarten 
Kaufpreises beträgt, wobei der Betrag 
variieren kann.

Der private Kaufoptionsvertrag enthält 
in der Regel eine Klausel, die besagt, 
dass im Falle eines Rücktritts des 
Verkäufers vom Verkauf der Käufer 
Anspruch auf die doppelte Zahlung 
als Entschädigung hat. Sollte sich der 
Käufer jedoch entscheiden, vom Kauf 
zurückzutreten, verfällt der Geldbetrag.

Vor der Vertragsunterzeichnung ist 
es unabdingbar, eine Due-Diligence-
Prüfung in Bezug auf technische und 
rechtliche Details für jede einzelne 
Immobilie durchzuführen.

Kaufvertragsurkunde

Am Tag der Formalisierung des 
Verkaufs muss der Rest des Kaufpreises 
(abzüglich der bereits gezahlten 
Beträge) bezahlt werden, wobei zuvor 
zu prüfen ist, dass die Immobilie 
keinerlei Schulden aufweist.

Gleichzeitig unterzeichnen der 
Verkäufer und der Käufer die öffentliche 
Kaufurkunde, die den Erwerb der 
Immobilie besiegelt.

Der Notar ist ein öffentlicher Beamter, 
der die Übertragung des Eigentums 
in Übereinstimmung mit den 
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gesetzlichen Vorschriften beglaubigt. 
Die Unterschrift vor einem Notar 
erfordert die physische Anwesenheit 
von Verkäufer und Käufer. Wenn 
sie nicht persönlich anwesend sein 
können, können sie eine Person 
ihres Vertrauens bevollmächtigen, 
und die Vollmacht muss vor einem 
Notar, entweder in Spanien oder 
im Ausland, ausgefertigt werden. 
Vor ausländischen Notaren erteilte 
Vollmachten bedürfen einer 
zusätzlichen Beglaubigung, der 
sogenannten Apostille (Haager 
Übereinkommen von 1961).

Sobald die Urkunde unterzeichnet ist, 
muss sie dem Finanzamt zur Zahlung 
der Grunderwerbssteuer vorgelegt 
und anschließend im Grundbuch 
eingetragen werden, damit die Rechte 
des Käufers gegenüber Dritten voll 
wirksam sind.

Ich habe vor 2 Jahren eine 
Immobilie über Cárdenas gekauft. 
Die Abwicklung war exzellent. Ich 
fühlte mich zu jedem Zeitpunkt 
bestens beraten und betreut. 
Besonders beruhigt es mich, dass 
Cárdenas auch nach dem Kauf an 
meiner Seite ist und sich um die 
bürokratischen Angelegenheiten 
kümmert. Ich möchte mich auf 
diese Weise nochmals für die 
vertrauensvolle Zusammenarbeit 
bedanken.

Barbara T.
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Wenn Sie Ihr neues Haus gekauft 
haben, gibt es eine Reihe von 
Aspekten, die mit Kosten verbunden 
sind, die vom Zeitpunkt des Kaufs an 
berücksichtigt werden müssen:

WAS SIE NACH DEM 
KAUF BEACHTEN 
SOLLTEN

06
Steuern, die sich auf die Immobilie 
beziehen. Die Grundsteuer (IBI), die 
an das Rathaus gezahlt wird.

Müllsteuer. In einigen Gebieten ist 
diese Steuer in der Wasserrechnung 
enthalten.

Hausratversicherung. 

Wasser- und Stromverbrauch.

Gemeinschaftskosten. Falls Ihre 
Immobilie zu einem Gebäude im 
Miteigentum gehört, müssen Sie für 
die Nutzung und Instandhaltung 
der Gemeinschaftsflächen 
aufkommen. Diese Ausgaben 
sind monatlich und können 
die Kosten für die Versorgung 
der Gemeinschaftsräume, die 
Versicherung der Gemeinschaft, 
die Reinigung und Instandhaltung 
der Räume, Reparaturen 
und die Verwaltung der 
Gemeinschaft beinhalten. Die 
Gemeinschaftsgebühren können 
ordentlich oder außerordentlich 
sein (einmalige Zahlung bei 
Verbesserungen oder größeren 
Reparaturen) und werden nach 
dem Anteil Ihrer Immobilie an der 
Gesamtsumme des Gebäudes 
berechnet, die im Grundbuch 
eingetragen ist.

Einkommensteuer für Nicht-
Residenten.
Es gibt eine Steuer für Nicht 
Residenten in Spanien, die eine 
Immobilie besitzen.
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Für Grundstücke, die zur persönlichen 
Nutzung bestimmt sind

Die Steuerbemessungsgrundlage 
beträgt 2% des Katasterwerts des 
Grundstücks. Der Katasterwert ist 
viel niedriger als der Marktwert. Auf 
dieser Basis wird der Steuersatz 
angewendet, der für EU-Residenten 
19 % und für Nicht-Residenten 24 % 
beträgt.

Wenn Ihre Immobilie für 
Vermietungszwecke bestimmt ist

zahlen Sie Einkommensteuer 
auf der Grundlage der erzielten 
Mieteinnahmen. Falls Sie in der 
EU ansässig sind, gibt es einige 
Kosten, die abgesetzt werden 
können. Mögliche Ausgaben, die 
abgezogen werden können, sind zum 
Beispiel die Hausverwaltung und 
die Instandhaltung der Immobilie. 
Der Steuersatz beträgt 19 % für EU-
Residenten und 24 % für Nicht-
Residenten.
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Wir hoffen, dass dieser Käuferleitfaden 
Ihnen geholfen hat, den Prozess 
des Kaufs einer Immobilie auf den 
Kanarischen Inseln zu verstehen. 
Wir wissen, dass es eine Menge 
Informationen gibt, aber bitte lassen Sie 
sich nicht beunruhigen. Wir sind hier, 
um Ihnen bei jedem Schritt des Weges 
zu helfen. Bevor wir eine Immobilie auf 
den Markt bringen, haben wir bereits 
die rechtliche Situation analysiert, 
so dass es keine Überraschungen in 
letzter Minute gibt. 

Wir haben eine spezialisierte, 
mehrsprachige Transaktionsabteilung, 
die eng mit Ihrem Immobilienberater 
zusammenarbeitet, sobald Sie Ihre 

WIE KÖNNEN WIR 
IHNEN HELFEN?07

Entscheidung getroffen haben, um 
Sie durch den gesamten Kaufprozess 
zu begleiten und zu führen.

Aber das ist nicht das Ende unserer 
Dienstleistungen. Unsere Rechts- und 
Steuerabteilung bietet Ihnen einen 
umfangreichen Service nach dem 
Kauf, bei allen Abläufen nach dem 
Kauf und auch bei der Erfüllung Ihrer 
jährlichen Steuerpflichten.
  
Bei Cárdenas Immobilien verfügen 
wir über die notwendigen 
technologischen Mittel, um unsere 
Dienstleistungen telematisch zu 
erbringen. Dazu gehören Online-
Meetings, virtuelle Besichtigungen 
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der Immobilien, Beratung des 
Käufers und des Verkäufers, 
Hausbewertungen, rechtliche und 
steuerliche Beratung, etc.
Sollten Sie nicht in der Lage sein, 
bei der Formalisierung des Kaufs 
und Verkaufs persönlich anwesend 
zu sein, können wir Ihnen bei 
der Erteilung der notwendigen 
Vollmachten behilflich sein, damit 
Sie einen Vertreter bestimmen 
können.  

Wir haben durch die Agenturen 
der MLS BOICAN (Kanarische 
Immobilienbörse) und Agora MLS 
Canarias das größte Angebot an 
Immobilien. Sollten Sie dennoch 
anderweitig ein interessantes 
Objekt finden, können wir Sie beim 
Kauf unterstützen, ohne dass Ihnen 
zusätzliche Kosten entstehen, da 
wir die Zusammenarbeit mit der 
Vermarktungsagentur beantragen 
und die Gebühren teilen können. 
Dafür ist es wichtig, dass wir 
diejenigen sind, die den Kontakt 
vom ersten Moment an herstellen. 
Wenn Sie Informationen anfordern 
und Ihre Daten übermitteln, wird 
es für uns schwierig sein, eine 
Zusammenarbeit anzufordern. 
Schicken Sie uns die Links 
der Immobilien, an denen Sie 
interessiert sind, und wir werden 
die Besichtigungen, weitere 
Informationen usw. für Sie 
beantragen.

In allen anderen Fällen, z. B. 
wenn Sie die Immobilie über 
andere Kanäle oder privat 
f inden, können wir Ihnen auch 
durch unsere mehrsprachige 
Transaktionsabteilung helfen.
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UNSERE ZAHLEN

19 PREISE FÜR BELLEVUE PROPERTY AGENT
15 PRODUKTIVITÄTSPREISE AGORA MLS CANARIAS

3 BÜROS UND 45 JAHRE ERFAHRUNG

24 TEAMMITGLIEDER UND 10 SPRACHEN

95 K PAGE VIEWS PRO MONAT IN UNSERER WEBSEITE
11 K FANS AUF FACEBOOK / INSTAGRAM

2.775 VERKAUFTE IMMOBILIEN   | 3.130 VERMIETETE IMMOBILIEN

4,9      1.715 REFERENZEN ( 521    , 259     , 338      & 597 DIREKTEN WEBSEITE)

1.039 KUNDEN DER STEUERABTEILUNG
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Wir sind sehr zufrieden mit Cárdenas. 
Alle reagieren immer schnell und klar 
auf Fragen. Unser besonderes Lob gilt 
Yvonne und Mette. Yvonne hat uns 
als Einkäuferin bei der Besichtigung 
und dem Kauf unseres Hauses 
unterstützt und uns damit alle Sorgen 
abgenommen. Mette hat uns beim 
Notartermin begleitet und hinter den 
Kulissen alle Formalitäten hervorragend 
für uns geregelt. Wir genießen 
nun seit einem halben Jahr unser 
Zuhause auf Gran Canaria und können 
Cárdenas jedem weiterempfehlen. 
Ein zuverlässiges Unternehmen, das 
sich durch seine gute Kommunikation 
auszeichnet!

Roy & Maikey
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